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nlntk'/ dxfgu/kflnsf 
भवन ननयनित/अनभलेखीकरण ऐन, २०८१ 

प्रस्तावना  

लनलतपरु िहानगरपानलका नभत्र प्रचनलत काननु बिोजिि 
नक्सा स्वीकृत गरी वा नगरी ननिााण भएका संरचना वा 
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स्वीकृत नक्सािा हेरफेर, पररवतान वा थपघट गरी ननिााण 
भएका संरचनाहरुलाई प्रचनलत भवन ननिााण िापदण्ड/भवन 
संहहता अनसुार नक्शा ननयनित गना तथा साहवकका 
गा.हव.स. हरुिा नक्शा पास गने प्राहवनिक िनशजि 
अभावले नक्शा पासको दायरािा नआएका भवनहरूको 
अनभलेखीकरण गरी अनभलेखीकरण प्रिाणपत्र िारी गना 
वाञ्छनीय भएकाले त्यस्तो कायालाई सरल, व्यवजस्थत र 
प्रभावकारी बनाउन स्थानीय सरकार संचालन ऐन,२०७४ 
को दफा १०२ उपदफा (१) बिोजिि लनलतपरु 
िहानगरपानलकाको नगरसभाले "भवन ननयनित/ 

अनभलेखीकरण ऐन,२०८१" िारी गररएको छ । 

पररच्छेद-१ 

प्रारजभभक 

१.   संजिप्त नाि र प्रारभभ: (१) यो ऐनको नाि “भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण ऐन,२०८१” रहनेछ। 

(२) यो ऐन स्थानीय रािपत्रिा प्रकाशन 
भएको निनतले ३५ ददन पनछ लाग ुहनुेछ। 

२.   पररभाषा: हवषय वा प्रसङ्गले अको अथा नलागेिा यस 
ऐनिा: 
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(क)  “आवश्यक कागिात” भन्नाले भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण गना पेश गनुापने 
अनसूुची-१ बिोजििका कागिातहरुलाई 
सभझनपुदाछ। 

(ख) "e-BPS" भन्नाले अनलाइनको िाध्यिबाट 
भवन ननिााण अनिुनत ददने Electronic 

Building Permit System लाई सभझनपुदाछ। 

(ग) “नडिाइनर” भन्नाले लनलतपरु 
िहानगरपानलकािा दताा भएका भवनको 
नक्सा नडिाइन गना सूजचकृत भई अनिुनत 
प्राप्त नडिाइनर/कन्सल्टेन्टलाई सभझन ु
पदाछ। 

(घ) “तत्कालीन िापदण्ड” भन्नाले भवन ननिााण 
गना अनिुनत नलएको निनत वा भवन ननिााण 
गरेको निनतिा लागू भएको भवन ननिााण 
सभबन्िी िापदण्डलाई सभझनपुदाछ। 

(ङ) "भवन अनभलेखीकरण” भन्नाले आफ्नो हक 
भोग र स्वानित्वको िग्गािा ननिााण भैसकेको 
भवन हवना स्वीकृनत वा स्वीकृनत भन्दा 
अनतररि संरचना ननिााण गररएको वा भवनको 
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केहह भाग तत्कानलन िापदण्डिा 
परेको/नपरेको भवनको अनभलेखीकरण गने 
काया लाई सभझनपुदाछ। 

(च) "भवन ननयनित" भन्नाले आफ्नो हक भोग र 
स्वानित्वको िग्गािा नक्शा पास स्वीकृनत 
नलई वा ननलई तत्कालीन िापदण्ड परुा गरर 
ननिााण भैसकेको भवनको ननयनित गने 
कायालाई सभझन ुपदाछ। 

(छ) “नगर कायापानलका” भन्नाले लनलतपरु 
िहानगरपानलका, नगर कायापानलकालाई 
सभझनपुदाछ। 

(ि) "भवन  ननिााण सभपन्न अनभलेखीकरण 

प्रिाणपत्र” भन्नाले भवन अनभलेखीकरण 
अनसुार नननिात भवनहरुलाई 
िहानगरपानलकाले अनभलेख प्रयोिनको लानग 
दताा गरर प्रदान गने प्रिाणपत्रलाई 
सभझनपुदाछ। 

(झ) “प्रारजभभक प्राहवनिक प्रनतवेदन” भन्नाले 
प्राहवनिकबाट भवन ननिााण भएको स्थलको 
अवलोकन, नापिााँच गरी पेश गरेको स्केच वा 
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नलजखत व्यहोरा वा आवश्यकता अनसुार दवैु 
प्रकृनतको हववरणहरु उल्लेजखत प्रनतवेदन 
सिेतलाई सभझनपुदाछ। 

(ञ) “प्रिखु” भन्नाले लनलतपरु िहानगरपानलकाको 
नगर प्रिखुलाई सभझनपुदाछ। 

(ट) "उप-प्रिखु" भन्नाले लनलतपरु 
िहानगरपानलकाको उप-प्रिखुलाई 
सभझनपुदाछ । 

(ठ) “प्रिखु प्रशासकीय अनिकृत” भन्नाले 
लनलतपरु िहानगरपानलकाको प्रिखु 
प्रशासकीय अनिकृतलाई सभझन ुपदाछ। 

(ड) “िहानगरपानलका” भन्नाले लनलतपरु 
िहानगरपानलकालाई सभझन ुपदाछ। 

(ढ) “वडा अध्यि” भन्नाले सभबजन्ित वडाको वडा 
अध्यिलाई सभझन ुपदाछ। 

(ण) “वडा सनिनत” भन्नाले सभबजन्ित वडाको वडा 
सनिनतलाई सभझन ुपदाछ। 

(त) “सभा” भन्नाले लनलतपरु िहानगरपानलकाको 
नगर सभालाई सभझन ुपदाछ । 
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(थ) “सिानिन िचुलु्का” भन्नाले भवन ननिााण 
सभबन्ििा सभबजन्ित िग्गा, बाटो, संनियार 
आदद हवषयिा सभबजन्ित वडा अध्यि वा 
अध्यिलेले तोकेको िनप्रनतनननिको रोहवरिा 
कभतीिा १ िना सनिाँयार सिेत गरर ४ िना 
स्थानीय बानसन्दाको स्पष्ट नलजखत भनाई 
सिावेश गरी प्रिाजणत गररएको कागि 
सभझन ुपदाछ। 

(द) “शे्रस्ता” भन्नाले भवन ननिााणसाँग सभबजन्ित 
िग्गाको अनभलेखलाई सभझन ुपदाछ। 

(ि) "As-Built Drawing" भन्नाले अनभलेखीकरण 
प्रयोिनका लानग घरको फ्लोर प्लान, 

ईनलभेसन, सेक्सन र लोकेसन प्लान, सेप्टी 
टंकी, सोक पीट,स्पष्ट देजखने नक्शालाई 
िहानगरपानलकािा सूजचकृत कन्सल्टेन्सी वा 
नडिाइनरले बनाएको नक्सा सभझन ुपदाछ। 

(न) “प्रयोिन (Occupancy)” भन्नाले आवासीय, 

व्यावसाहयक, कोल्ड स्टोरेि, गोदाि, 

अपाटािेन्ट, अस्पताल, छात्रावास, संस्थागत 
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आदद िस्ता भवनको प्रयोग गररने प्रयोिनलाई 
िनाउाँछ। 

(प) “प्रयोिन पररवतान (Occupancy Change)” 
भन्नाले भवनको इिाितपत्र िारी गदाा 
स्वीकृत प्रदान गररएको प्रयोिन भन्दा अन्य 
प्रयोिनको लानग गररने पररवतान सभझन ु
पछा। 

(फ)  “आनथाक ऐन” भन्नाले िहानगरपानलकाको 
नगर सभाले प्रत्येक वषा स्वीकृत गरेको 
आनथाक ऐन सभझन ुपछा। 

(ब) “िहाशाखा प्रिखु” भन्नाले नक्शा पास 
सभबन्िी काया गने गरर तोहकएको 
िहाशाखालाई सभझन ुपदाछ। 

 

पररच्छेद-२ 

भवन ननयनित/अनभलेखीकरणको िते्र तथा सीिाहरु 

३.  भवन ननयनित/अनभलेखीकरणको िते्र तथा सीिाहरु: 
(१) तत्कानलन गा.नब.स.हरु हररनसहि, िापाखेल र 
सनुाकोठी तथा तत्कानलन कायाहवनायक नगरपानलका 
र साहवकको लनलतपरु उप-िहानगरपानलका (हाल 
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लनलतपरु िहानगरपानलका) नभत्र यस ऐन लाग ुहनु े
निनत भन्दा अगाडी स्वीकृत नलई वा ननलई ननिााण 
भएका १७.० निटर (e¥ofª/नलफ्ट खण्ड बाहेक) 
सभिका भवनहरुलाई यसै ऐन बिोजिि एक पटक 
(अजन्ति पटक) को लानग ननयनित गररने छ। 

(२) तत्कानलन गा.नब.स.हरु हररनसहि, 
िापाखेल र सनुाकोठी तथा तत्कानलन कायाहवनायक 
नगरपानलका र साहवकको लनलतपरु उप-
िहानगरपानलका नभत्र यस ऐन लाग ुहनुे निनत भन्दा 
अगाडी स्वीकृत नलई वा ननलई ननिााण भएका १७.० 
निटर वा १७.० निटर भन्दा ठुला उचाई भएका 
भवनहरुलाई यसै ऐन बिोजिि एक पटक (अजन्ति 
पटक) को लानग अनभलेखीकरण गररने छ। 

(३) उपदफा (१) र (२) िा िनुसकैु कुरा 
लेजखएता पनन तत्कानलन उप-िहानगरपानलका 
नभत्रको परुानो शहरी िेत्र अन्तगात संरजित स्िारक 
उप-िेत्रिा (Preserved Monuments Sub-Zone) र 
संरजित उप-िेत्रिा (Preserved Sub-Zone) नननिात 
भवनहरुको हकिा यो व्यवस्था लाग ु हनु े छैन । 
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साथै िहानगरपानलकाको ननणायानसुार सभपदा िेत्र 
घोषणा गररएको िेत्रहरुिा पनन यो व्यवस्था लाग ु
हनुे छैन । तर प्रचनलत िापदण्ड र भवन संहहताको 
पररपालना (Compliance) भएको अवस्थािा परुातत्व 
हवभागको स्वीकृनतिा ननयनित/अनभलेखीकरण गना 
वािा पने छैन । 

पररच्छेद-३ 

भवन ननयनित/अनभलेखीकरण सभबन्िी सूचना  

४.   सूचना प्रकाशन तथा काया अवनि: (१) यस ऐन 
बिोजििको व्यवस्था अनसुार भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण प्रयोिनाथा िहानगरपानलकाले 
एक पटकको लानग तीन िहहनाको सियाविी राखेर 
सावािननक सूचना प्रकाशन गनुा पनेछ । 

(२) यस ऐन अनसुारको भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरणको सिय अवनि सूचना 
प्रकाशनको निनत देजख १२ िहहना हनुेछ । 

(३) भवन ननयनित/अनभलेखीकरणको 
ननवेदन संख्याको आिारिा उपदफा (२) बिोजििको 
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सियावनि आवश्यकता अनसुार कायापानलकाले थप 
गना सक्नेछ।  

५.   हवितुीय िाध्यिबाट ननवेदन ददनपुने: (१) लनलतपरु 
िहानगरपानलका िेत्रनभत्र यस ऐन बिोजिि भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण गना चाहने व्यजि/संस्थाले 
सावािननक सूचना बिोजिि िहानगरपानलकािा दताा 
भएका नडिाइनर/कन्सल्टेन्टबाट नडिाइनर डेस्क 
(Designer Desk) िाफा त हवितुीय नक्शा पास प्रणाली 
(e-BPS) िा फिा भरी तोहकएको ढााँचािा 
िहानगरपानलकािा दतााका लानग पठाउन ुपनेछ।भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरणको लानग अनसूुची-१ िा 
उल्लेख गरे बिोजििका कागिातहरु पेश गनुापनेछ। 

(२) ननवेदन दताा भएको व्यहोरा 
घरिनीको िोवाइल नभवरिा SMS िाफा त दताा नं 
सहहत िानकारी गराइनेछ। 

(३) सूचनािा उल्लेजखत सिय नभत्र 
ननवेदन पेश नगने भवनहरुको भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण प्रहियािा सिावेश गररने 
छैन | िनुानसव िाफीकको कारण वा काब ुबाहहरको 
पररजस्थनत (िस्तै: घरिनी नेपाल बाहहर रहेको 
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अवस्थािा) को हकिा कारण सहहत ३ िहहना नभत्र 
ननवेदन पेश गरेिा कायाापानलकाले उजचत सिय थप 
गरी ददन सक्नेछ । 

(४) िहानगरपानलकाको सूचना अनसुार 
भवन ननयनित/अनभलेखीकरण गना नआउने व्यजि 
वा संस्थालाई िहानगरपानलकाबाट प्रदान गररने 
नसफाररसका साथै सेवा सहुविाबाट बजन्चत गराउन 
सक्नेछ । 

(५) दफा ४ को उपदफा (१) बिोजिि 
परेको ननवेदन िानथ िहानगरपानलकाले प्रारजभभक 
चेकिााँच गरी भवन ननयनित/अनभलेखीकरण गना 
सहकने भवनहरुको िात्र थप प्रहिया अगानड 
बढाईनेछ । 

(६) भवन ननयनित/अनभलेखीकरणको 
लानग पेश हनु ेननवेदनहरुको चेकिााँच गरी प्रनतवेदन 
तथा प्रिाणपत्र ददने प्रयोिनका लानग प्रिखु 
प्रशासकीय अनिकृतले िहाशाखा प्रिखुको 
संयोिकत्विा हवशेष टोली गठन गरी जिभिेवारी 
तोक्न सक्नेछ। 
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पररच्छेद-४ 

भवन ननयनित/अनभलेखीकरण कायाान्वयन  

६.   भवन अनभलेखीकरण सभबन्िी प्रारजभभक छाननबन: 
(१) दफा ४ उपदफा (१) बिोजिि प्राप्त ननवेदन 
अनसुार िहानगरपानलकाको नक्सा दताा डेस्क 
(Registration Desk) िा अनसूुची-१ िा उल्लेजखत 
कागिातहरुको पूणाता िााँच (Completeness Check) 
गरी भवनले सावािननक िग्गा, खोला तथा हवितुीय 
तारहरुबाट छोड्ने दरुी र बाटोको िेत्रानिकार 
लगायतका हवषयहरु एहकन गनाको लानग GLD Desk 

िा पठाइनेछ। 

(२) भवनको प्राहवनिक हववरणहरु 
एहकन गनाको लानग प्राहवनिक डेस्क (Technical 

Desk) िा पठाइनेछ । 

(३) प्राहवनिक हववरणहरु एहकन पश्चात 
प्राहवनिक डेस्कबाट कायाकारी डेस्क (Executive 

Desk) िा पठाइनेछ । 

(४) पेश गररएको भवनको 
ननयनित/अनभलेखीकरण गना सहकने अवस्थािा थप 
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प्रहियाको लानग ननयनित/अनभलेखीकरणसाँग 
सभबजन्ित फाईल वडा कायाालयिा पठाईनेछ भने 
फाईल प्राप्त भए पछी वडा सजचवले वडा अध्यिको 
सिन्वयिा दफा ७ उपदफा (१) बिोजििको प्रहिया 
अगाडी बढाई सक्न ुपनेछ। 

७.   साँनियार सूचना तथा सिानिन िचुलु्का सभबन्िी 
व्यवस्था: (१) दफा ५ उपदफा (४) बिोजिि भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण कायाको लानग सभबजन्ित वडा 
कायाालयिा फाईल प्राप्त भएको निनतले ७(सात) ददन 
नभत्र उल्लेजखत भवनको सािान्य हववरण (लभबाई, 
चौडाई, तल्ला तथा उचाई) खलुाई ननिााण भएको 
भवनबाट साँनियार कसैलाई िकाा पने भए आफूलाई 
िकाा परेको हववरण खलुाई १५ ददननभत्र उिरु गना 
आउन ु भनी सवै साँनियारको नाििा सचुना  
ददनपुनेछ । यदद साँनियार फेला नपरे वा भयाद बझु्न 
निाने त्यस्ता साँनियारहरुको घरदैलो वा भवन ननिााण 
भएको स्थान र वडा कायाालयिा सवैले देख्न ेगरी भयाद 
सूचना टााँस गनुापनेछ। भयाद सूचना टााँस गदाा वडा 
अध्यि वा अध्यिले तोकेको वडा सदस्यको रोहवरिा 
गनुापनेछ। 
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(२) साँनियारका नाििा सूचना िारी 
भएको निनतले १५ ददन पछी साँनियारको दाहव/हवरोि 
नपरेिा भयाद नाघेको निनतले ३ (तीन) ददन नभत्र 
वडा कायाालयको प्राहवनिक र प्रशासननक किाचारी 
सहहत वडा अध्यि वा अध्यिले तोकेको सदस्यको 
रोहबरिा सिानिनिा उपजस्थत भएका व्यजिहरुले 
उल्लेख गरेको व्योहोरा, सिानिन अवस्थािा भवन 
प्रयोग गररएको प्रयोिन र भवन बनेको अनिुाननत 
निनत सहहत स्थलगत सिानिन गरर िूचलु्का तयार 
गनुापनेछ। यदद तोहकएको भयादनभत्र साँनियारको 
उिरुी परेिा सभबजन्ित वडा कायाालयले िेलनिलाप 
केन्र िाफा त ७ (सात) ददननभत्र िेलनिलाप गनुा पने 
र िेलनिलाप हनु ् नसकेिा वडा कायाालयको राय 
सहहत िेलनिलाप हनु नसकेको निनतले ३ (नतन) 
ददननभत्र उिरुी सहहतको नक्सा फाईल 
िहानगरपानलकाको िहाशाखा िाफा त प्रिखु 
प्रशासकीय अनिकृत सिि पेश गनुापनेछ । उिरुी 
सभबन्ििा थप ननयनित/अनभलेखीकरण प्रहिया 
अगाडी बढाउन ननणाय/आदेश भएिा उिरुी परेको 
निनतदेजख ननणाय भएको निनतसभिलाई शनु्य सिय 
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िानन नक्शा ननयनित/अनभलेखीकरण प्रहिया िनु 
चरणिा स्थनगत भएको नथयो सोही चरणबाट प्रहिया 
शरुु गररनेछ। 

८.   प्राहवनिक प्रनतवेदन पेश गने: (१) स्थलगत नापिााँच 
गने प्राहवनिकले भवन ननिााण सभबन्िी तत्कानलन 
िापदण्ड, भवन संहहता तथा यसै ऐनको पररच्छेद-५ 
िा गररएका व्यवस्था अनसुारका हववरणहरु खलुाई 
तोहकएको ढााँचािा सिानिन गरेको निनतले बढीिा 
१५(पन्र) ददन नभत्र प्राहवनिक प्रनतवेदन प्रिखु 
प्रशासकीय अनिकृत सिि पेश गनुापनेछ।  

(२) उपदफा (१) बिोजिि पेश 
गररएको प्राहवनिक प्रनतवेदनिा नननिात भवनको सभभव 
भएसभि चारै तफा बाट जखचेको फोटो सिेत पेश गनुा 
पनेछ । 

९.   भवन ननयनित/अनभलेखीकरण सभबन्िी दस्तरु 
बझुाउने: (१) दफा ५ उपदफा (४) अनसुार वडा 
कायाालयिा फाईल पठाउन ुपवुा प्रारजभभक दस्तरु बापत 
रु. १०००/- नलईनेछ । यस बापतको रकि 
अजन्तििा भवन ननयनित/अनभलेखीकरण दस्तरुिा 
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निलान गररनेछ | भवन ननयनित/अनभलेखीकरण हनु 
नसक्ने अवस्थािा उि दस्तरु हफताा हनुेछैन | 

(२) दफा ७ बिोजििको प्राहवनिक 
प्रनतवेदनको आिारिा भवन ननयनित/अनभलेखीकरण 
प्रिाणपत्र िारर गना सहकने भवनको लानग अनसूुची-
२ िा उल्लेजखत दररेटलाई आिार िानन भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण दस्तरु नलईनेछ । 

(३) भवन ननयनित/अनभलेखीकरण 
अवनि नभत्र दस्तरु नबझुाउने भवनहरुको ननवेदन 
स्वत रद्द भएको िानननेछ । 

(४) यस अजघ िहानगरपानलकाले 
आनथाक ऐन अनसुार नक्शा पास हवना बनाईएको 
संरचनाको नलाँईदै आएको दस्तरु सिेत यसै भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण दस्तरुिा निलान गररनेछ ।  

१०.  भवन ननिााण निनत तथा सभपनत कर प्रिाजणत गने: 
(१) भवन ननिााण निनत सभबन्ििा साहवक 
गा.हव.स./नगरपानलका/उप-िहानगरपानलका हुाँदा 
स्वीकृत नलएको हकिा नक्शा पास प्रिाणपत्र तथा 
नक्शािा उल्लेजखत निनत कायि गररनेछ । 
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(२) उपदफा (१) बिोजििको कागिात 
घरिनीले पेश नगरेिा िहानगरपानलकाको निनसल 
शाखािा रहेको अनभलेख (हवितुीय अनभलेख सिेत) 
वा रािश्व िहाशाखािा रहेको अनभलेख सभबजन्ित 
िहाशाखाले बढीिा ३(तीन) ददन नभत्र नभडाई 
सक्नपुनेछ । 

(३) उपदफा (१) तथा (२) अनसुार 
पनन भवन ननिााण निनत कायि हनु नसकेिा 
तपनसलिा उल्लेजखत कागिातको आिारिा भवन 
ननिााण निनत कायि गररनछे । 

क) स्वीकृत गररएको व्यजिले बेचनबखन गरेको 
भएिा िग्गा/घर पास अवस्थाको नलखत  

ख) िालपोत तथा सभपनत कर नतरेको रनसद  

ग) हवद्यतु कायाालयिा नतरेको िहशलु रनसद 

घ) खानेपानी कायाालयिा नतरेको िहशलु रनसद  

ङ) वडा कायाालयबाट नलएको घर देजखने अन्य कुन ै
नसफाररस पत्र । 

(४) उपदफा (१),(२) र (३) अनसुार 
पनन भवन ननिााण निनत कायि हनु नसकेिा सिानिन 
िचुलु्कािा निनत खलेुको हकिा सोहह आिारिा वडा 
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कायाालयले नसफाररस गरेको निनतलाई कायि गररनेछ 
भन े सिानिन िचुलु्कािा निनत नखलेुको हकिा 
पनु:सिानिन िचुलु्का सहहत निनत कायि गरर 
पठाईएको वडा कायाालयको नसफाररस निनतलाई 
कायि गररनेछ । 

(५) उपदफा (१),(२),(३) र (४) 
बिोजिि कायि निनतको आिारिा 
िहानगरपानलकाको रािश्व िहाशाखाबाट सभपनत कर 
िलु्यांकन गररनेछ भने तत्कानलन गा.नब.स.हरु 
हररनसहि, िापाखेल र सनुाकोठी तथा तत्कानलन 
कायाहवनायक नगरपानलकाको हकिा 
िहानगरपानलका घोषणा भएको आनथाक वषा 
२०७३/७४ देजखको सभपजि कर िूल्याङ्कन  
गररनेछ । 

(६) उपदफा (५) बिोजिि सभपती कर 
िलु्यांकन गदाा िहानगरपानलका घोषणा भएको बषा 
भन्दा अगाडी प्रचनलत काननु बिोजिि कर लाग्न े
रहेछ भने सोहह कानून बिोजिि असलु उपर गनुा 
पनेछ तर उि कर चिुा नभएका कारण 
ननयनित/अनभलेखीकरण प्रहियािा बािा पने छैन । 
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(७) उपदफा (५) बिोजिि िलु्यांहकत 
रकि १ लाख भन्दा बढी कायि भएको हकिा 
घरिनीले एकै पटक नतना नसक्ने िनाउ गरेिा सोहह 
आनथाक वषा नभत्र बढीिा तीन हकस्तािा भिुान गना 
सहकने व्यवस्था निलाउन सहकनेछ । 

(८) उपदफा (६) बिोजििको रकि 
भिुान भए पश्चात िात्र ननयनित/अनभलेखीकरण 
प्रिाणपत्र िारर गररनेछ । 

(९) वस्ती हवकास, सहरी योिना तथा 
भवन ननिााण सभबन्िी आिारभतू ननिााण (दोश्रो 
संसोिन)िापदण्ड २०७८ िा उल्लेजखत भइुाँ िेत्रको 
अनपुात (FAR-Floor Area Ratio) भन्दा पनन बढी 
िेत्रफलको भवन बनेको अवस्थािा सिेत उि बढी 
भएको िेत्रफलको प्राहवनिक प्रनतवेदनका आिारिा 
सभपती कर नलन सहकनेछ । 

११. भवन ननयनित/अनभलेखीकरण प्रिाणपत्र सभबन्िी 
व्यवस्था: (१) िहानगरपानलकािा सिानिन िचुलु्का 
तथा प्राहवनिक प्रनतवेदन सहहत पेश हनु आएको 
निनतले ७ (सात) ददननभत्र ननिााण सभपन्न सहहतको 
भवन ननिााण सभपन्न ननयनित प्रिाणपत्र अनसूुची-३ 
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तथा भवन ननिााण सभपन्न अनभलेखीकरण प्रिाणपत्र 
अनसूुची-४ बिोजििको ढााँचािा िारर गररनेछ। 

(२) िहानगरपानलकािा बझुाउन ु पने 
भवन ननयनित/अनभलेखीकरण दस्तरु तथा सभपनत 
कर नबझुाएसभि उपदफा (१) बिोजििको भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण प्रिाणपत्र िारर गररनेछैन । 

१२. शतानािा गनुा पने: (१) दफा (११) बिोजििको भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण प्रिाणपत्र िारी गनुा पूवा 
सभबजन्ित घरिनीसाँग िहानगरपानलकाले वा अन्य 
सरकारी ननकायले आवश्यक ठानेको सियिा 
हवनाशता स्वयं घरिनीले भत्काउन िन्िरु रहेको 
व्यहोरा सहहत वडा अध्यि वा वडा अध्यिले तोकेको 
वडा सदस्यको रोहवरिा अनसूुची-५ बिोजििको 
शतानािा गनुा पनेछ। 

१३. अनभलेख सभबन्िी व्यवस्था: (१) यस ऐन बिोजिि 
भवन ननयनित/अनभलेखीकरणको प्रहिया हवितुीय 
िाध्यिबाट गररने छ भने प्रत्येक काया सभपन्न पश्चात 
अनभलेख हवद्यतुीय प्रणालीिा अद्यावनिक गरी चसु्त 
दरुुस्त राख्न ुपनेछ । 
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(२) ननयनित/अनभलेखीकरण गररएका 
भवनहरुको हवितुीय अनभलेख िहानगरपानलकाको 
रािस्व प्रणाली र घर नभबर प्रणालीसाँग सिेत आवि 
गदै लनगनेछ । 

१४.  भवन ननयनित/अनभलेखीकरण नहनुे भवनहरू: (१) 
अन्यन्त्र िनुसकैु कुरा लेजखएको भएतापनन तपनसल 
बिोजििको संरचना / भवनहरुको ननयनित/ 

अनभलेखीकरण गररने छैन । 

क) साहवकको उप-िहानगरपानलकाको हकिा 
काठिान्डौ उपत्यका हवकास प्रानिकरणले लाग ु
गरेको ननदेजशत िग्गा हवकास (Guided Land 

Development-GLD) अनसुारको सडकको 
िेत्रानिकार (Right of Way) नछोडी नननिात 
भवनहरु तथा साहवकका िापाखेल, हररनसहि, 
सनुाकोठी गा.हव.स. र कायाहवनायक 
नगरपानलकाहरुको हकिा िहानगरपानलकाले 
लाग ुगरेको ननदेजशत िग्गा हवकास (Guided 

Land Development-GLD) अनसुारको सडकको 
िेत्रानिकार (Right of Way) नछोडी नननिात 
भवनहरु, 
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ख) िग्गा िनन प्रिाणपिुाा नभएका संरचनाहरु, 
ग) सावािननक, पनता िग्गा सिेत निजच ननिााण 

भएका संरचनाहरु, 
घ) खोला/नदद/नाला/खोल्छी/कुलोबाट छोड्न ुपने 

दरुी नछोडी ननिााण भएका संरचनाहरु, 
ङ) हवद्यतुको High Tension Line बाट छोड्न ुपने 

दरुी नछोनड ननिााण भएका  संरचनाहरु,  

च) योिना अनिुनत (Planning Permit) नलन ु पने 
प्रकृनतका संरचनाहरु अनिुती नलीई ननिााण 
गररएको हकिा, 

छ) शहरी हवकास तथा भवन ननिााण हवभागबाट 
स्वीकृनत नलन ु पने संरचनाहरु अनिुती नलीई 
ननिााण गररएको हकिा,  

ि) परुानो शहरी िेत्रको संरजित स्िारक उप-िेत्र 
र संरजित उप-िेत्रिा नननिात संरचनाहरु, 

झ) नेपाल सरकार, सडक हवभाग िातहत रहेका 
सडकहरुको िेत्रानिकार निची नननिात भवनहरु, 

(२) उपदफा (१) को खण्ड (क) िा 
उल्लेजखत ननदेजशत िग्गा हवकास कायािि (Guided 

Land Development-GLD) लाग ु हनु ु पवुा नननिात 



jif{ *, nlntk'/, df3 @ ut], @)*! ;fn, cltl/QmfÍ $ 

23 

भवनहरुको हकिा ननयनित/अनभलेखीकरण गना वािा 
पने छैन । 

(३) अन्यन्त्र िनुसकैु लेजखएको भए 
तापनन वस्ती हवकास, सहरी योिना तथा भवन ननिााण 
सभबन्िी आिारभतू ननिााण (दोश्रो संसोिन)िापदण्ड 
२०७८ िा उल्लेजखत भइुाँ िेत्रको अनपुात (FAR-

Floor Area Ratio) भन्दा पनन बढी ननिााण भएको 
अवस्थािा बढी बनेको िेत्रफल र उचाई सिेत स्पष्ट 
खलुाई अनभलेखीकरण गना वािा पने छैन । 

(४) उपदफा (१) खण्ड (ख) बिोजिि 
स्थायी िग्गािनी प्रिाणपत्र प्राप्त नगरेका साहवकका 
गा.हव.स./नगरपानलकाको हकिा सिेत िग्गािनी 
प्रिाणपत्र प्राप्त हनुे प्रहिया अगाडी बढेको वा दताा 
हनु सक्ने अन्य थप प्रिाण/कागिातहरु पेश भएको 
अवस्थािा ननयनित/अनभलेखीकरणको प्रारजभभक 
प्रहिया(दताा प्रहिया) सभि गना सहकनेछ तर त्यस्ता 
िग्गािनीहरुको हकिा स्थायी हकभोगको ननस्सा 
प्राप्त गरेको ६ िहहना  नभत्र ननयनित/अनभलेखीकरण 
गना वािा पने छैन । 
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पररच्छेद-५ 

भवन ननयनित/अनभलेखीकरण सभबन्िी व्यवस्था 

१५. भवन ननयनित सभबन्िी व्यवस्था: (१) दफा १० 
अनसुारको भवन ननिााण निनत कायि पश्चात सोहह 
निनतलाई आिार िानन सोहह निनतिा कायि रहेको 
भवन ननिााण िापदण्ड र भवन आचार संहहता अनसुार 
रहेका भवनहरुलाई ननयनित गररनेछ। 

(२) उपदफा (१) िा िनुसकैु लेजखएको 
भएतापनन भवन आचार संहहता लाग ुहनु ुपवुा नननिात 
भवनहरुको हकिा भवन ननिााण िापदण्ड अनसुार 
िात्र बनेका भवनहरु सिेत ननयनित गररनेछ । 

(३) स्वीकृत नक्शा तथा स्थलगत दवैु 
अवस्थािा हपल्लरको साइि ९"X९" र ९"X१२" 
रहेका भवनहरुको हकिा नक्शा स्वीकृत अवस्थाको 
भइुाँ िेत्रको अनपुात (FAR-Floor Area Ratio) नभत्र 
रहेका दफा १४ बाहेकका भवनहरुको बढीिा ३ 
तल्ला सभिका (भयााङ्ग/नलफ्ट खण्ड बाहेक) 
भवनहरुको हकिा ननयनित गररनेछ ।  
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(४) स्वीकृत नक्शा तथा स्थलगत दवैु 
अवस्थािा हपल्लरको साइि १२"X१२"वा सो भन्दा 
ठुलो साइि रहेका भवनहरुको हकिा नक्शा स्वीकृत 
अवस्थाको भइुाँ िेत्रको अनपुात (FAR-Floor Area 

Ratio) नभत्र रहेका दफा १४ बाहेकका भवनहरुको 
बढीिा ५ तल्ला (१७.० निटर) सभि (भयााङ्ग/नलफ्ट 
खण्ड बाहेक) रहेको हकिा ननयनित गररनेछ । 

(५) उपदफा (३) र (४) को स्वीकृत 
अवस्था र स्थलगत अवस्थािा हपल्लरको साइि 
फरक देजखएिा स्थलगत अवस्थाको प्रनतवेदलाई 
आिार िानननेछ । 

(६) उपदफा (३) र (४) िा उल्लेजखत 
संरचनाहरु बाहेकका संरचनाहरुको हकिा 
प्रवनलकरण (Retrofitting) सभबन्िी प्राहवनिक 
प्रनतवेदन (Detailed Damage Assessment, Detailed 

Evaluation and Retrofit Design etc) लगायतका 
प्रनतवेदन सहहत प्रवनलकरण गने गरर ननवेदन पेश 
गरेको अवस्थािा सोहह Design अनसुार प्रवनलकरण 
सभपन्न पश्चात भवन ननयनित/अनभलेखीकरण गना 
सहकनेछ । 



jif{ *, nlntk'/, df3 @ ut], @)*! ;fn, cltl/QmfÍ $ 

26 

(७) नक्शा स्वीकृत अवस्थाको भन्दा 
फरक प्रयोिन गररएका संरचनाहरु उपदफा १ देजख 
५ सभि उल्लेजखत सबै व्यवस्था अनसुार रहेता पनन 
ननयनित गररनेछैन तर अन्य प्रयोिनिा स्वीकृत प्राप्त 
भवनहरु आवासीय प्रयोिन गररएको अवस्थािा 
ननयनित गना बािा पगेुको िानननेछैन । 

(८) भवन ननिााण काया सभपन्न 
भइसकेको हकिा िनु प्रयोिनका लानग भवन ननिााण 
अनिुनतपत्र िहानगरपानलकाबाट िारी गररएको नथयो 
उि प्रयोिन पररवतान गना चाहने घरिनीले 
िहानगरपानलकाबाट प्रयोिन पररवतान सभबन्िी 
स्वीकृनत नलनपुनेछ।यस्तो अवस्थािा, स्रक्चरल 
इजन्िननयरबाट तयार पाररएको भवनको भकूभपीय 
िोजखि िूल्याङन (Seismic Vulnerability Assessment) 

सहहतको प्राहवनिक प्रनतवेदन आवेदन फारिसाँगै पेश 
गनुापनेछ। भकूभपीय िोजखि िूल्याङन प्रनतवेदन 

(Seismic Vulnerability Assessment Report) को ढााँचा 
अनसूुची-६ बिोजििको ढााँचा अनसुार गररनेछ। 

(९) अन्यन्त्र िनुसकैु लेजखएता पनन 
संयिु आवास (Apartment Housing), हवद्यालय, 
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अस्पताल र सभा/सभिेलन हलहरुको (Auditorium 

Hall/Party Palace) हकिा भवन ननिााण िापदण्ड र 
भवन संहहताको पररपालना (Compliance) नभएसभि 
ननयनित/अनभलेखीकरण गररनेछैन । 

तर प्रवलीकरण (Retrofitting) गने गरी 
हवस्ततृ नडिाइन प्रनतवेदन सहहत ननवेदन पेश हनु 
आएिा िहानगरपानलकाको नक्शा पासको प्रहिया 
अनसुार ननयनित/अनभलेखीकरण गना सहकनेछ । 

(१०) घर तथा िग्गाको हविी भइ वा 
अंशबण्डा गनुा परेको कारणले वा अन्य कुनै कारणले 
भवनको स्वानित्व/हकभोग पररवतान भएिा 
अनभलेखीकरण सियिा कायि घरिनीको नाििा 
भवन ननयनित/अनभलेखीकरण गररने छ तर यस 
अगाडी िनत पटक स्वानित्व पररवतान गररएको हो 
त्यनत नै पटक नािसारी नगररएिा अजन्ति पटक 
नािसारी गने स्वानित्व कतााले यस अजघ नािसारी 
नगररएकाहरुको सिेत िहानगरपानलकाको आनथाक 
ऐन अनसुार नािसारी दस्तरु भिुानी गनुा पनेछ । 

१६.  भवन अनभलेखीकरण सभबन्िी व्यवस्था: (१) दफा 
१४ उपदफा (१) िा नपरेका तथा दफा १५ िा 
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सिावेश हनु नसकेका साहवकको उप-
िहानगरपानलका नभत्रका सबै भवनहरुलाई 
अनभलेखीकरणिा सिावेश गरी अनभलेखीकरण 
प्रिाणपत्र िारी गररनेछ | 

(२) दफा १४ उपदफा (१) िा नपरेका 
तथा दफा १५ िा सिावेश हनु नसकेका साहवकका 
िापाखेल, हररनसहि, सनुाकोठी गा.हव.स. र तत्कानलन 
कायाहवनायक नगरपानलकानभत्र नननिात सबै 
भवनहरुको अनभलेखीकरण गरी अनभलेखीकरण 
प्रिाणपत्र िारी गररनेछ । 

(३) अनभलेखीकरण गररन े पवुा स्वीकृत 
भवनहरुको हकिा अहहलेको अवस्थाको As-Built 

Drawing तयार गरी उि नक्शा स्वीकृत अवस्थाको 
िापदण्ड अनसुार परेको र नपरेको भाग तथा 
हवषयहरु (िस्तै Ground Coverage, FAR, ROW, 

Setback etc) स्पष्ट देजखने गरर छुट्टयाएर पास नक्शा 
र हालको नक्शालाई निलाएर एउटा नक्शा तयार 
गरर सोही अनसुारको हववरणहरु अनभलेखीकरण 
प्रिाणपत्रिा खलुाई अनभलेखीकरण गररनेछ । 
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(४) िहानगरपानलकािा गानभएका 
तत्कानलन गा.हव.स./कायाहवनायक नगरपानलकाबाट 
स्वीकृत भएका संरचनाहरुको सक्कल अनभलेख फेला 
नपरेको, सभबजन्ित पदानिकारीले हस्तािर िात्र 
गरेको, अप्रिाजणत प्रनतनलपी पेश भएको, जप्लन्थ 
लेभलसभि िात्र स्वीकृत भएका र सोको सक्कल 
नभएका िस्ता हवषयहरुसाँग सभबजन्ित संरचनाहरु 
सिेत यसै ऐन बिोजिि अनभलेखीकरण गररनेछ । 

(५) अनभलेखीकरण प्रयोिनको लानग 
छुट गना सहकने व्यवस्थाहरु:  

(क) Setback िा पने गरर नननिात भवनको पानी 
छेक्न बनाईएको Top/Projection, वरण्डा 
(Balcony), Cantilever Projection िा 
बनाएका कोठा र खजुड्कलो इत्यादद, 

(ख) साँनियार तफा  छोड्न ुपने दरुी भन्दा कि 
छोडेर वा नछोडी ननिााण गररएको भवन, 

(ग) Septic Tank र इनारहरु Setback नभत्र 
ननिााण गररएका भवनहरु, 

१७. प्रनतवेदन तथा नसफाररस सनिनत: (१) यस ऐन 
बिोजििका व्यवस्था तथा भवन 
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ननयनित/अनभलेखीकरण सभबन्िी कुनै प्राहवनिक, 
काननुी दिहविा तथा कायाान्वयनका िििा कुनै 
सिस्या आएिा सो सभबन्िी अध्ययन तथा हवश्लषेण 
गरी सझुाव सहहतको नसफाररस गनाको लानग देहाय 
बिोजिि नसफाररस सनिनत गठन गररनेछ । 

संयोिक:  प्रिखु प्रशासकीय अनिकृत 

सदस्य:  िहाशाखा प्रिखु, काननु िहाशाखा  

सदस्य: िहाशाखा प्रिखु, पूवाािार ननिााण 
िहाशाखा   

सदस्य: िहाशाखा प्रिखु, शहरी हवकास 
योिना िहाशाखा 

सदस्य-सजचव:  शाखा प्रिखु, नक्शा प्रशासन शाखा 

(२) यस नसफाररस सनिनतको कायाअवनि 
यो ऐन रहेको अवनिसभि िात्र रहनेछ । 

(३) उपदफा (१) बिोजििको सनिनतले 
आवश्यकता अनसुार हवशेषज्ञहरु बैठकिा आिन्त्रण 
गना सक्नेछ । 

(४) उपदफा (१) बिोजििको सझुाव 
तथा नसफाररस बिोजिि शहरी योिना व्यवस्थापन 
सनिनतले आवश्यक ननणाय गना सक्नेछ भने उि 
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बैठकिा सभबजन्ित वडाको वडा अध्यक्ष्यलाई 
अननवाया आिन्त्रण गनुापनेछ । 

(५) शहरी योिना व्यवस्थापन सनिनतले 
गरेका ननणाय तथा ननदेशनहरुको प्रनतवेदन तयार गरी 
प्रत्येक तीन िहहनािा कायापानलका सिि पेश गनुा 
पनेछ । 

(६) यस ऐन बिोजिि िहानगरपानलकािा 
दताा हनु आएका ननवेदनहरु िध्ये ननयनित / 
अनभलेजखकरण गररएका / नगररएका संरचनाहरुको 
हववरण िहाशाखाले प्रत्येक तीन िहहनािा तयार गरी 
शहरी योिना व्यवस्थापन सनिनत िाफा त कायापानलका 
सिि पेश गनुा पनेछ। 

 

पररच्छेद-६ 

बाटो सभबन्िी व्यवस्था 

१८. नापी नक्सा वा लगत कट्टा गरेको हफल्डको बाटो 
िननएकोिा सोहह बिोजिि नै बाटो कायि 
हनुेछ।बाटोको अवस्था (लभबाइ, चौडाई) नापी 
नक्सा वा हफल्डिा फरक परेिा नापी नक्सा 
बिोजिि गररनेछ।हफल्डिा नापी नक्सा बिोजििको 
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बाटो भएको नदेजखए वडा कायाालयको नसफाररसिा 
हफल्डिा रहेको बाटोलाई आिार िानन भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण गना सहकनेछ। 

१९. ननिी िग्गालाई बाटो देखाइ भवन 
ननयनित/अनभलेजखकरण गनुापने भए सभबनित 
िग्गािनी वडा कायाालयिा उपजस्थत भई वडा 
अध्यि वा अध्यिले तोकेको वडा सदस्यको 
रोहवरिा सनाखत भएको िन्िरुरनािा पेश 
गनुापनेछ।यसरी नापी नक्सािा बाटो नभएको तर 
हफल्डिा ननिी िग्गाबाट बाटो देखाइ 
ननयनित/अनभलेखीकरण गनुापने अवस्थािा वडा 
कायाालयको नसफाररस बिोजिि गररनेछ।  

२०. नापी नक्सािा बाटो नभएको तर रािीनािाको 
कागि, लालपूिाा वा अन्य िग्गा सभवजन्ित 
कागिातहरुिा बाटो देजखएको अवस्थािा सोहह 
बाटोको आिारिा वडा कायाालयको नसफाररस 
बिोजिि भवन ननयनित/अनभलेखीकरण गररनेछ। 

२१. नापी नक्सािा बाटो नदेजखएको तर अजघदेजख चलन 
चल्तीिा घरिनुी आवतिावत गने बाटो रहेछ भने 
सो बाटोलाई आिार िानी भवन 
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ननयनित/अनभलेखीकरण गररनेछ। अजघदेजख 
घरिनुी बाटो नथयो/नथएन भने्न हवषयिा हववाद परेिा 
वडा अध्यि वा अध्यिले तोकेको वडा सदस्यको 
रोहवरिा सिानिन िचुलु्का गरी सिानिनिा 
उल्लेजखत व्यहोरा बिोजिि वडा कायाालयको 
नसफाररस अनसुार गररनेछ। 

२२. नापी नक्सािा सावािननक, पनता, नदी उकास, गठुी 
आदद िननएको वा कुनै व्यजिको हक भोग वा 
स्वानित्विा नरहेको सावािननक प्रकृनतको िग्गा 
देजखने तर हफल्डिा त्यस्ता िग्गा बाटोको रुपिा 
अजघदेजख प्रयोग गररदै आएको, दईु वा दईुभन्दा बढी 
स्थानीय वानसन्दाहरु सो बाटो प्रयोग गरी 
आवतिावत गरररहेको रहेछ भने वडा अध्यि वा 
अध्यिले तोकेको वडा सदस्यको रोहवरिा स्थानीय 
वानसन्दाहरुको उपजस्थनतिा सिानिन िचुलु्का गरी 
सिानिनबाट बाटो रहेको प्रिाजणत भए त्यस्तो 
बाटोलाई सिानिन व्योहोरा, वडा कायाालयको 
नसफाररस, यसअजघ सोहह चलन चल्तीको बाटोलाई 
देखाई अरु कोहह कसैको नक्शापास गरेको प्रिाण 
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कागि सिेतको आिारिा त्यस्तो बाटो देखाई भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण गररनेछ। 

२३. नापी नक्सािा खोला तथा रािकुलो िननएको तर 
हफल्डिा हाल उि खोला तथा रािकुलो छोपी 
बाटोको रुपिा प्रयोग भैरहेको, सोही बाटोलाई 
देखाइ यस कायाालयबाट यस अजघ नक्सापास 
गररएको भएतापनन त्यस्तो खोला छोप्ने तथा खोला 
छोहपएको भागलाई बाटो देखाई भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण हनुेछैन। नापी नक्सा 
अनसुार खोला तथा रािकुलो िनाई खोलाको 
िापदण्ड अनसुार छोड्न ु पने दरुीलाई दवैुतफा को 
हकनारालाई गोरेटो बाटो िानी भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण गना सहकनेछ।  

२४. लनलतपरु िहानगरपानलका नभत्र नापी कायाालयबाट 
नापी नक्शा हालसाहवक भएको अवस्थािा 
हालसाहवक नक्शा बिोजिि र हालसाहवक नभएको 
हकिा २०२१ र २०३८ सालको नापी नक्शा 
बिोजिि भवन ननयनित/अनभलेखीकरण गना 
सहकनेछ । 
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२५. िलुकुी देवानी संहहता,२०७४ लाग ु हनु ु पवुाको 
अवस्थािा बनेको भवनको हकिा सावािननक िग्गा 
बाटोको रुपिा चलन चल्ती गरेको रहेछ भन े
वडाको नसफाररसको आिारिा भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण गना सहकनेछ। 

पररच्छेद-७ 

हवहवि 

२६.  गनुासो सनुवुाई सभबन्िी व्यवस्था: (१) यस ऐन 
बिोजििको प्रकृया वा ननणायिा जचि नबझु्न ेपिले 
प्रिखु सिि उिरुी ददन सहकनेछ। त्यस्तो उिरुी 
िानथ आवश्यक छानहवन गरी तीन िहहना नभत्र 
प्रिखुले ननणाय ददई सक्न ुपनेछ । 

२७.  प्रहियािा सिावेश नहनु ेसंरचना भत्काइने: (१) 
यो ऐन बिोजिि ननयनित/अनभलेखीकरणको दायरा 
नभत्र नपरेका र ननयनित/अनभलेखीकरणको 
प्रहियािा सिावेश हनु नआएका संरचनाहरु 
प्रचनलत काननु बिोजिि िहानगरपानलकाले 
भत्काउनेछ। 



jif{ *, nlntk'/, df3 @ ut], @)*! ;fn, cltl/QmfÍ $ 

36 

(२) उपदफा (१) को प्रयोिनका लानग 
३५ ददने पवुा सचुना ददई आफै भत्काउन/सिुार गना 
सूजचत गनुापनेछ।उि भयादनभत्र नभत्काइएका 
संरचनाहरु िहानगरपानलकाले आफैले भत्काउनेछ सो 
संरचना भत्काउन लागेको खचा सभबजन्ित घरिनीबाट 
असलु उपर गररनेछ । 

२८.  दण्ड सिाय गररने: (१) यो ऐन कायाान्वयनको 
िििा गलत व्याख्या गने वा आफुलाई गैरकानूनी 
लाभ र िहानगरपानलकालाई हानी/नोक्सानी हनु े
गरी गलत तररकाले नसफाररस वा प्रनतवेदन तयार 
गने वा तथ्य लकुाई भत्काउन ु पने संरचनालाई 
भत्काउन नपने भनी संरिण गने लगायतका काया 
गने/गराउने पदानिकारीलाई हवभागीय कारवाही 
गररनेछ। 

(२) भवनको ननयनित/अनभलेखीकरण 
प्रयोिनको लानग स्थलगत नााँपिााँच सहहत पेश 
गररएको नडिाइन, नक्शा तथा प्राहवनिक 
हववरणहरुको व्यावसाहयक दाहयत्व (Professional 

Liability) पेश तथा नसफाररस गने 
नडिाइनर/इजन्िननयरको हनुेछ भन े यो ऐन 



jif{ *, nlntk'/, df3 @ ut], @)*! ;fn, cltl/QmfÍ $ 

37 

कायाान्वयनको िििा गलत व्याख्या गने, आफुलाई 
गैरकानूनी लाभ हनुे काया गने, िहानगरपानलकालाई 
हानी/नोक्सानी हनुे काया गने, ननिााण भएको भवनको 
हववरण फरक पारर प्रनतवेदन ददने तथा बनेको भवन 
भन्दा फरक नक्शा बनाई िहानगरपानलकािा 
नसफाररस गने नडिाइनर/इजन्िननयरलाई उि कुरा 
प्रिाजणत भएको हकिा उसलाई हवितुीय नक्शा पास 
प्रणाली अन्तगात प्रदान गररएको Login Details 

(Username  and Password) बन्द गरर थप काि गना 
ददईनेछैन र थप कारवाहीको लागी नेपाल 
इजन्िननयररङ पररषद (Nepal Engineering Council) 

िा नसफाररस गररनेछ । साथै झटु्टा हववरण पेश गने 
घरिनीलाई काननु बिोजिि कारवाहीका साथ् 
िहानगरपानलकाबाट प्रदान गररने सेवा सहुविा कटौती 
गररनेछ । 

२९.  प्रनतवेदन तथा सािन श्रोत उपलव्ि गराउने: (१) 
यस ऐन बिोजिि गठन हनुे हवशेष टोलीलाई 
िहानगरपानलकाले आवश्यकता अनसुार सवारी 
सािन, इन्िन, हवद्यतुीय उपकरण र अनतररि सिय 
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काि गरे बापतको भिा लगायतका सेवा सहुविाहरु 
उपलब्ि गराईनेछ । 

(२) यस ननयनित/अनभलेखीकरण 
कायाको लानग हवशेष टोनल गठनका साथै आवश्यकता 
अनसुार प्राहवनिक िनशजि व्यवस्थापन सभबन्ििा 
सावािननक सूचना िारी गरी इजन्िननयरहरुको सूची 
तयार गरेर सोहह रोलिि अनसुार कािकाििा 
लगाईनेछ । प्रचनलत ऐन/ननयिावली/कायाहवनि 
अनसुार सूजचिा इजन्िननयर राख्न े िििा 
िहानगरपानलका नभत्रका स्थायी बसोबास गने 
इजन्िननयरहरुलाई प्राथनिकता ददईनेछ । 

(३) प्राहवनिक िनशजि व्यवस्थापन 
सभबन्ििा आवश्यकता अनसुार इजन्िननयररङ 
अध्ययन संथानसाँग सिेत सहकाया गररनेछ । 

(४) भवन ननयनित/अनभलेखीकरण काि 
कारवाहीको प्रनतवेदन नगर सभािा पेश गनुा पनेछ । 

३०.  बािा अड्काउ फुकाउने: (१) यस ऐन 
कायाान्वयनको िििा कुनै दहुविा वा अस्पष्टता 
भएिा सोको अजन्ति व्याख्या गने अनिकार 
कायापानलकािा ननहहत रहनेछ। 
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(२) यस ऐनिा उल्लेख नभएका तथा 
सिावेश गना छुटेका हवषयहरु "काठिाडौँ उपत्यका 
नभत्रका नगरपानलका र नगरोन्िखु गा.हव.स. हरुिा 
गररने ननिााण सभबन्िी िापदण्ड २०६४", "वस्ती 
हवकास, सहरी योिना तथा भवन ननिााण सभबन्िी 
आिारभतू िापदण्ड २०७२(संसोिन सिेत)" र 
िहानगरपानलकाको हवनभन्न सियिा गरेका नगर 
पररषद/नगर सभाको ननणाय बिोजिि गररनेछ । 

(३) यस ऐन बिोजिि गररने नक्शा 
ननयनित/अनभलेखीकरण प्रयोिनको लानग प्रयोग 
गररन े नक्शा दरखास्त फाराि, घरिनीको ननवेदन, 
नडिाइनर/इजन्िननयरको प्रनतवेदन, सूचना, सूचना 
िचुलु्का, सिानिन िचुलु्का, प्राहवनिक प्रनतवेदन 
लगायतका निनुाहरु िहानगरपानलकाले नक्शा पास 
प्रयोिनिा प्रयोग गररएका निनुाहरुिा यसै ऐन 
बिोजििका हववरणहरु सिावेश गरी संशोिन सहहत 
प्रयोग गररनेछ । 
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अनसूुची-१ 

भवन ननयनित/अनभलेखीकरणका लानग पेश गनुापने 
कागिातहरु 

प्रारजभभक चरणिा 
१. िग्गा िनी प्रिाणपूिााको प्रिाजणत प्रनतनलहप १ प्रनत  

२. चाल ुआनथाक वषासभिको िालपोत/घरिग्गा कर नतरेको 
रनसदको प्रनतनलहप १ प्रनत 

३. नागररकता प्रिाणपत्रको प्रिाजणत प्रनतनलहप १ प्रनत 

४. हकिा नभबर स्पष्ट भएको नापीको प्रिाजणत नक्सा  १ 
प्रनत 

५. इजन्िननयरको नेपाल इजन्िननयररङ पररषदको प्रिाणपत्रको 
फोटोकपी १ प्रनत 

६. िञ्जुरीनािा नलई भवन अनभलेखीकरण गने भएिा 
नक्सावालाले सभबजन्ित वडा अध्यि वा तोहकएको 
सदस्यको रोहवरिा भएको िञ्जुरीनािाको सक्कल १ प्रनत 

७. भवन अनभलेखीकरण हनु े िग्गािा पगु्ने बाटो प्रष्ट 
नभएिा बाटो प्रिाजणत हनुे गरी वडा कायाालयको 
नसफाररस (गठुीको िग्गा भए वाटोको लानग हकिाकाट 
नहनुे तर हफल्डिा वाटो भए गठुीको नसफाररश) १ प्रनत 

८. नक्सावाला आफू उपजस्थत हनु नसक्ने भएिा एकाघरको 
व्यजि वा कानून बिोजििको अनिकार प्राप्त व्यजिको 
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वारेसनािा र ननिको प्रिाजणत नागररकताको प्रनतनलहप १ 
प्रनत 

९. िग्गाको साइट प्लान (Site Plan) १ प्रनत 

१०. घरको चारैनतरको फोटोहरु 

११. भवनको सबै तल्लाको कूल िेत्रफल खलु्ने Footprint  

१२. साहवक गा.हव.स./नगरपानलका हदुा स्वीकृत नक्शा 
तथा प्रिाणपत्र (भएको हकिा िात्र) 

१३. दफा १० अनसुार भवन ननिााण निनत खलु्न ेकािगातहरु 

ननयनित/अनभलेखीकरण हनुे अवस्थािा  

१४. िानथ उल्लेजखत सबै कािगात साँगै भवनको सभभव 
भए सभिको नक्शाको As-Built Drawings  (कजभतिा 
Architectural Drawings हनु ुपने) 

संस्थागत भवनको लानग पेश गनुा पने थप कागिातहरु 

१५. िानथ उल्लेजखत सबै कागिातहरु संगै तपनसलिा 
उल्लेजखत कागिातहरु  

क) उद्योग दताा प्रिाण पत्रको प्रनतनलहप  १ प्रनत 

ख) कभपनी दताा प्रिाणपत्रको प्रनतनलहप  १ प्रनत 

ग) प्रवन्ि-पत्र तथा ननयिावलीको प्रनतनलहप  १ प्रनत 

घ) िहानगरपानलकािा व्यवसाय दताा भएको प्रिाणपत्रको 
प्रनतनलहप (िहानगरिा दताा भएको हकिा) १ प्रनत 

ङ) संस्थाको ननणाय प्रनतनलपी   १ प्रनत 
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अनसूुची-२ 

भवन ननयनित/अनभलेजखकरण दस्तरु 

भवनको प्रयोिन/प्रयोग 

आनथाक वषा 
२०८१/८२ 
को नक्शा 

पास दस्तरु रु. 

ननयनित 
दस्तरु (प्रनत 
वगा हफट) 

रु. 

अनभलेखीकरण 
दस्तरु (प्रनत 
वगा हफट) रु. 

आवासीय भवन (१५०० 
वगाहफट सभिको ग्राउण्ड 
कभरेि र कूल िेत्रफल 
५००० वगा.हफट 
सभिका भवन) 

१२ ३६  ३६ 

आवासीय भवन (१५०० 
वगाहफट भन्दा बढीको 
ग्राउण्ड कभरेि र कूल 
िेत्रफल ५००० 
वगा.हफट भन्दा बढीका 
भवनहरु) 

३० ९० ९० 

निजश्रत आवासीय भवन ३५ १०५ १०५ 

व्यापाररक भवन ३५ १०५ १०५ 

संस्थागत भवन(स्कुल, 
क्याभपस, अस्पताल र 
संस्थागत िग्गा िनी 
पिुाा सहहतका भवनहरु 
आदद) 

३५ १०५ १०५ 

संयिु आवास 
(Apartment Housing), 

सािहुहक आवास (Group 

Housing), होटेल, सपुर 

३५ १०५ १०५ 
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भवनको प्रयोिन/प्रयोग 

आनथाक वषा 
२०८१/८२ 
को नक्शा 

पास दस्तरु रु. 

ननयनित 
दस्तरु (प्रनत 
वगा हफट) 

रु. 

अनभलेखीकरण 
दस्तरु (प्रनत 
वगा हफट) रु. 

िाकेट, नसनेिा हल 
लगायतका अन्य संरचना 
संघीय तथा प्रदेश 
सरकार अन्तगातका 
सरकारी/अिा सरकारी 
भवनहरु 

३५ १०५ १०५ 

१७ नि.भन्दा िानथका 
सबै भवनहरुको  १७ 
नि. भन्दा िानथको 
िेत्रफलको हकिा  

- १०५ २०० 

भइुाँ तल्ला िाटोको 
िोडाइ र अन्य तलाहरु 
नसिेन्ट/फलाि 
लगायतको हकिा बाहेक 

िाटोको िोडाईबाट िात्र 
नननिात भवनहरुको 
हकिा   

- १८  १८  
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अनसूुची -३ 

भवन ननयनित/सभपन्न प्रिाणपत्र 

 लनलतपरु िहानगरपानलका 
  नगर कायाापानलकाको कायाालय  

  शहरी हवकास योिना िहाशाखा 
भवन ननिााण सभपन्न ननयनित प्रिाणपत्र 

श्री:..................... 
ठेगाना:................ 

तपाईको लनलतपरु िहानगरपानलका वडा नं साहवक ............ 
हाल ........... हकिा नं. ............................ िेत्रफल 
........../........../........../.......... टोल 
..................................को िग्गािा नननिात भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण गरर प्रिाणपत्र पाउाँ भनन ननवदेन 
परेकोले लनलतपरु िहानगरपानलकाको "भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण ऐन,२०८१" अनसुार स्थलगत सिानिन 
सहहत प्राहवनिकबाट नााँपिााँच/ननरीिण गदाा तपजशल बिोजििको 
हववरणहरु प्राप्त हनु आएको हुाँदा उि हववरणहरु प्रिाजणत गरर 
ऐनको दफा ११ उपदफा (१) बिोजिि "भवन ननिााण सभपन्न 
ननयनित प्रिाणपत्र" िारर गररएको छ | नननिात भवन प्रिाजणत 
गरेकै आिारिा काननु बिोजििका कारवाही गना बािा पगेुको 
िाननने छैन । 
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तपजशल 

प्राहवनिक प्रनतवेदनको साराशं 

 

 

................................ 
इजन्िननयर/सहायक इजन्िननयर 

(स्थलगत ननरीिक) 

............................ 
शाखा/िहाशाखा प्रिखु 

(नसफाररस गने 

......................... 
अनिकार प्राप्त अनिकारी 

(सदर गने) 
       

  

हववरण इकाई 

िापदण्ड 
अनसुार 

स्वीकृत 
नक्शा 
अनसुार 

ननिााण 
अनसुार 

िेत्र............................. उप-िेत्र....................... 
साइट प्लानको िेत्रफल  व.नि.    

ग्राउण्ड कभरेि@...........% व.नि.    

भवनको उचाई  नि.    

कूल िेत्रफल@............... व.नि.    

अहहलेको सडकको  
िेत्रानिकार (ROW) 

नि.  

प्रस्ताहवत सडकको 
िेत्रानिकार (ROW) 

नि.    

सेटब्याक (Setback) नि.    

हवद्यतु लाईन ............के.भी. नि.    

नदद............................... नि.    

लाईट प्लेन अनसुार तल्ला  संख्या    

अन्य:  
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अनसूुची -४ 

भवन अनभलेखीकरण/सभपन्न प्रिाणपत्र  

लनलतपरु िहानगरपानलका 
नगर कायाापानलकाको कायाालय  

शहरी हवकास योिना िहाशाखा 
    भवन ननिााण सभपन्न अनभलेखीकरण प्रिाणपत्र  

श्री:..................... 
ठेगाना:................ 

तपाईको लनलतपरु िहानगरपानलका वडा नं साहवक ............ 
हाल ........... हकिा नं. ............................ िेत्रफल 
........../........../........../..........टोल 
...................................को िग्गािा नननिात भवन 
ननयनित/अनभलेखीकरण गरर प्रिाणपत्र पाउाँ भनन ननवदेन परेकोले 
लनलतपरु िहानगरपानलकाको "भवन ननयनित/अनभलेखीकरण 
ऐन,२०८१" अनसुार स्थलगत सिानिन सहहत प्राहवनिकबाट 
नााँपिााँच/ननरीिण गदाा तपजशल बिोजििको हववरणहरु प्राप्त हनु 
आएको हुाँदा उि हववरणहरु प्रिाजणत गरर ऐनको दफा ११ 
उपदफा (१) बिोजिि " भवन ननिााण सभपन्न अनभलेखीकरण 
प्रिाणपत्र" िारर गररएको छ । नननिात भवन प्रिाजणत गरेकै 
आिारिा काननु बिोजििका कारवाही गना बािा पगेुको िाननन े
छैन । 
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तपजशल 

प्राहवनिक प्रनतवेदनको साराशं 

 

..................... 
इजन्िननयर/सहायक इजन्िननयर 

(स्थलगत ननरीिक) 

......................... 
शाखा/िहाशाखा प्रिखु 

(नसफाररस गने 

...................... 
अनिकार प्राप्त अनिकारी 

(सदर गने) 
 

 

 

 

हववरण इकाई 

िापदण्ड 
अनसुार 

स्वीकृत 
नक्शा 
अनसुार 

ननिााण 
अनसुार 

िेत्र......................................... उप-िेत्र.......................... 
साइट प्लानको िेत्रफल  व.नि.    

ग्राउण्ड 
कभरेि@.................
% 

व.नि.    

भवनको उचाई  नि.    

कूल िेत्रफल@.......... व.नि.    

अहहलेको सडकको  
िेत्रानिकार (ROW) 

नि.  

प्रस्ताहवत सडकको 
िेत्रानिकार (ROW) 

नि.    

सेटब्याक (Setback) नि.    

हवद्यतु लाईन .......के.भी. नि.    

नदद.......................... नि.    

लाईट प्लेन अनसुार 
तल्ला  

संख्या    

अन्य:  
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अनसूुची-५ 

शतानािा 

नलजखति लनलतपरु िहानगरपानलका वडा नं. .........बस्ने श्री 
............................को नानत/नानतनी बहुारी 
श्री...........................................को छोरा/छारी/पत्नी श्री 
.....................................नाििा लनलतपरु जिल्ला लनलतपरु 
िहानगरपानलका वडा नं...................अन्तगात 
.......................... टोल ...................................... 
िागािा िेरो/हाम्रो नाििा रहेको 
हक.नं.............................िेत्रफल ......................बगा 
निटर/हफट िग्गािा निनत ........................... िा नक्सा 
ननिााण गरी बसोबास गदै आएको र उि घरको 
निनत.........................िा नक्सा पासका लागी नक्सा पेश 
गरेको/अस्थायी स्वीकृत/स्थायी स्वीकृत/आंजशक सभपन्न प्रिाण-
पत्र नलएको/हवना नक्सा पास ननिााण गरेको भवनका लागी 
ननयनित/अनभलेखीकरण गना लनलतपरु िहानगरपानलकािा निनत 
.........................िा ननवेदन दताा गराई लनलतपरु 
िहानगरपानलकाका प्राहवनिकबाट हफल्ड ननरीिण गराउदा हाल 
िभिा .......................वगा निटर/हफट ननिााण भएको 
देजखएकोिा सो िध्य.े...............................वगा निटर/हफट 
स्वीकृत नक्सा अनसुार भएको र बााँहक ...........................वगा 
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निटर/हफट िापदण्ड अनकुुल ननिााण नभएकोले लनलतपरु 
िहानगरपानलका "भवन ननयनित/अनभलेखीकरण ऐन,२०८१ 
"बिोजिि लनलतपरु िहानगरपानलका कायाालय तथा अन्य 
सरकारी कायाालयबाट आवश्यक परेको बेलािा भत्काएिा िेरो 
िन्िरुी रहनकुा साथै उि िापदण्ड बाहहरको संरचनाको हकिा 
कहहाँकतै िआुब्िा सिेत िागदावी नगने र कहहाँकतै उिरुी सिेत 
नगने प्रनतवद्दता गदाछु।साथै हाल ननिााण भएको संरचना भन्दा 
थप भवन ननिााण गने छैन भनन यो सतानािा गरी पेश गरेको 
छु। 

िाथी उल्लेजखत व्यहोरा भन्दा अन्यथा हनु गएिा प्रचलीत काननु 
बिोजिि सहुाँला बझुाउाँला भनी तपजशलका सािीहरुको रोहवरिा 
सही छाप गरर वडा कायाालय िाफा त िहानगरपानलका सिि 
पेश गदाछु । 

नाि: .........................   

 दा.                बा. 

हस्तािर:                 
         

सािीहरु 

१.नाि:....................................ना.प्र.नं.......... वडा 
नं:............................ टोल:................................ 
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२ नाि:....................................ना.प्र.नं.......... वडा 
नं:............................ टोल:................................ 

 

वडा कायाालयको तफा बाट 

कागिात तयार गने: वडा सजचव.................... 
यो शतानािा ननि ननवेदक घरिनी 
श्री..................................ले वडा कायाालयिा उपजस्थत भइ 
िेरो रोहबरिा सनाखत गरेका व्यहोरा प्रिाजणत गदाछु। 

वडा अध्यक्ष्य/सदस्य: 
हस्तािर: 
 

 

इनत सभबत २०८... साल .......िहहना .....गते ..........शभुि  
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अनसूुची-६ 

Seismic Vulnerability Analysis Report (Sample) 

1. Introduction  

1.1. Objective  

1.2. Scope of the work  

1.3. Overall methodology   

1.4. Limitation  

2. Assessment of the building  

2.1   Determination of location of building site  

2.2   Description of the building  

             2.3   Observation of buildings in structural aspects  

            2.4   Building typology identification  

2.5   Fragility of the Identified Building Typology  

2.6   Seismic Analysis 

2.7   Identification of vulnerability factors 

2.8   Influence of different vulnerability factors to the 

seismic performance of the building 

2.9   Calculation of demand capacity ratio 

2.10 Reinterpretation of the building based on 

observed vulnerability factors 

2.11 Probable performance of the building on 

different intensities  
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3. Summary and Recommendation  

Annex I: Schmidt hammer test  

Annex II: Modified Mercalli Intensity Scale (MI 

Scale)   

Annex III: Damage Grades of Reinforced Concrete 

Buildings  

Annex IV: Checklist for Different Vulnerability 

Factors of the Building  

Annex V: Quick Calculations for Critical Checks  

Annex VI: Photographs  

Annex VII: Drawings 

 

 

 

 

प्रमाणीकरण मममि 

२०८१/९/२९ 

आज्ञाले 

रेखा दास श्रेष्ठ 

प्रमुख प्रशासकीय अमिकृि 

 


